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AUTOGRAFO DE LEI N° 791/2018

INSTITUI O PROGRAMA MUNICIPAL DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA DE NUCLEOS
URBANOS NO MUNICIPIO DE BREJETUBA-ES
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE BREJETUBA, Estado do Espirito Santo, usando as atribuicdes
que lhes sado conferidas por Lei, tendo aprovado o Projeto de Lei, em 02 de Outubro 2018,
resolve encaminha-lo ao Senhor Prefeito Municipal para que se faga cumprir.

TiTULO |
REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Secao |
Da Regularizagao Fundiaria Urbana

Art. 1° - Esta lei objetiva instituir no territrio do municipio de Brejetuba, Estado do Espirito Santo,
normas e procedimentos aplicaveis a Regularizagdo Fundiaria Urbana - REURB, com o objetivo de
incorporagao dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagao de seus
ocupantes, observando-se o disposto na Lei n° 13.465 de 11 de julho de 2017, publicada em 12 de
julho de 2017.

§ 1°. Para cumprimento do disposto no caput, as normas e os procedimentos deverdo abranger
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais.

§ 2°. O Poder Publico Municipal formulard e desenvolvera no espago urbano as politicas de sua
competéncia de acordo com os principios de sustentabilidade econdmica, social e ambiental e
ordenacéo territorial, buscando a ocupacgéo do solo de maneira eficiente, combinando seu uso de
forma funcional.

§ 3° Aplicam-se as disposi¢des desta Lei aos imoveis localizados em é&rea rural, desde que a
unidade imobiliaria tenha &rea inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na Lei n° 5.868, de
12 de dezembro de 1972.
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§ 4°. Os nucleos urbanos especificados no inciso | do art. 3° seréo declarados por ato do Prefeito
Municipal, cuja defini¢do seré através de georeferenciamento.

Art. 2° - Constituem objetivos da REURB, a serem observados pelo Municipio:
| - identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los e assegurar a
prestacao de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condigbes urbanisticas

e ambientais em relacdo a situagao de ocupacao informal anterior;

[I- criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano e constituir sobre
elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

[l - ampliar 0 acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, de modo a priorizar a
permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais regularizados;

IV - promover a integracdo social e a geragéo de emprego e renda;

V - estimular a resolugéo extrajudicial de conflitos, em reforco a consensualidade e a cooperagao
entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social @ moradia digna e as condigdes de vida adequadas;
VII - garantir a efetivacdo da fungéo social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de
seus habitantes;

IX- concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagao e no uso do solo;

X - prevenir e desestimular a formagéo de novos nucleos urbanos informais;

Xl - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XII - franquear participacdo dos interessados nas etapas do processo de regulariza¢do fundiéria.
Art. 3° - Para fins desta Lei, consideram-se:

| - nucleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido por
unidades imobiliarias de area inferior a fracdo minima de parcelamento prevista na Lei n° 5.868, de
12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em area
qualificada ou inscrita como rural;

[l - nicleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel realizar, por
qualquer modo, a titulagéo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacéo vigente a época de
sua implantacéo ou regularizacao;

[l - nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo, considerados o tempo da
ocupagao, a natureza das edificagdes, a localizagao das vias de circulacdo
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e a presenga de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo
Municipio;

IV - demarcagao urbanistica: procedimento destinado a identificar os imdveis publicos e privados
abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos
inscritos na matricula dos iméveis ocupados, culminando com averbagdo na matricula destes
imdveis da viabilidade da regularizagéo fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio;

V - Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao final do
procedimento da REURB, constituido do projeto de regularizagao fundiaria aprovado, do termo de
compromisso relativo a sua execugao e, no caso da legitimacao fundiaria e da legitimagéo de posse,
da listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da devida qualificagéo destes e
dos direitos reais que Ihes foram conferidos;

VI - legitimacdo de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imével objeto da REURB, conversivel em aquisicdo de direito real de
propriedade na forma desta Lei, com a identificagdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagéo e da
natureza da posse;

VII - legitimacao fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢&o originaria do direito real de
propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da REURB;

VIII - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragao ideal de terras publicas ou
privadas em nucleos urbanos informais.

Art. 4° - A aprovagdo municipal da REURB corresponde a aprovagao urbanistica do projeto de
regularizagdo fundiaria, bem como a aprovagdo ambiental, se 0 Municipio tiver 6rgdo ambiental
capacitado.

Paragrafo tnico. A aprovacdo ambiental a que se refere o caput corresponde a aprovagao do
estudo técnico ambiental a que se refere o inciso VIII do caput do art. 26, quando for o caso.

Art. 5° - Para fins da REURB, o municipio podera dispensar as exigéncias relativas ao percentual e
as dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim
como a outros parametros urbanisticos e edilicios.

§ 1° Quando existir construgdo no lote utilizando toda a &rea do mesmo, sera regularizado
conforme o tamanho ja consolidado.

§ 2°. Quando existir lote vago, com lotes confrontantes em ambos os lados e nos fundos, com
construgdes consolidadas, o lote vago sera regularizado conforme o tamanho j& existente.

§ 3° Quando existirem lotes vagos nas confrontagdes, os lotes deverdo ser regularizados com o
tamanho minimo de 60,00 m?(sessenta metros quadrados), e frente minima de 05 metros
individualmente, e caso ndo possuam o tamanho minimo, deverdo ser regularizados, através de
condominio entre os beneficiarios.
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§ 4°. Os casos omissos referentes ao tamanho dos lotes, deveréo ser decididos, apds relatorio com
justificativa elaborado pelo Departamento de Engenharia, 6rgao da Secretaria Municipal de Obras e
Servigos Urbanos, aprovado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - COMDUR,
antes da aprovacao final pela Comissédo de Regulariza¢do Fundiéria.

§ 5° As areas publicas poderédo ter as dimensdes e percentuais existentes na area objeto de
regularizacdo, e, em ndo existindo, 0 municipio poderéa dispensar.

Art. 6° - Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em area
de preservacado permanente ou em area de unidade de conservagado de uso sustentavel ou de
protecdo de mananciais definidas pela Unido, Estado ou Municipio, a REURB observara, também, o
disposto nos artigos 64 e 65 da Lei n° 12.651 de 25 de maio de 2012, hipotese na qual se torna
obrigatoria a elaboragao de estudos técnicos, no ambito da REURB, que justifiquem as melhorias
ambientais em relagdo a situacdo de ocupagdo informal anterior, inclusive por meio de
compensagdes ambientais, quando for o caso.

§ 1°. Considera-se érgdo ambiental capacitado a que se refere o art. 4°, 0 érgédo municipal que
possua em seus quadros ou a sua disposicao profissionais com atribuicdo técnica para a analise e a
aprovagao dos estudos referidos no art. 6°, independentemente da existéncia de convénio com 0s
Estados ou a Unio.

§ 2°. Os estudos referidos no art. 6° deverdo ser elaborados por profissional legalmente habilitado,
compatibilizar-se com o projeto de regularizagao fundiaria e conter, conforme o caso, os elementos
constantes dos artigos 64 ou 65 da Lei no 12.651 de 25 de maio de 2012.

§ 3°. Os estudos técnicos referidos no art. 6° aplicam-se somente as parcelas dos nucleos urbanos
informais situados nas areas de preservagdo permanente, nas unidades de conservagao de uso
sustentavel ou nas areas de protecdo de mananciais e poderdo ser feitos em fases ou etapas,
sendo que a parte do nucleo urbano informal ndo afetada por esses estudos podera ter seu projeto
aprovado e levado a registro separadamente.

§ 4°. A aprovacgéo ambiental da Reurb prevista no art. 4° podera ser feita pelo Estado na hipotese de
o Municipio n&o dispor de capacidade técnica para a aprovagao dos estudos referidos no caput.

§ 5°. No caso de a Reurb abranger area de unidade de conservagédo de uso sustentavel que, nos
termos da Lei no 9.985 de 18 de julho de 2000, admita regularizagdo, serd exigida também a
anuéncia do 6rgado gestor da unidade, desde que estudo técnico comprove que essas intervengdes
de regularizagao fundiéria implicam a melhoria das condigdes ambientais em relagao a situagéo de
ocupagao informal anterior.

§ 6° Na Reurb cuja ocupagdo tenha ocorrido as margens de reservatorios artificiais de agua
destinados a geracdo de energia ou ao abastecimento publico, a faixa da area de preservagéo
permanente consistira na distancia entre o nivel maximo operativo normal e a cota méxima
maximorum.

§ 7°. Esta Lei ndo se aplica aos nucleos urbanos informais situados em areas indispensaveis a
segurancga nacional ou de interesse da defesa, assim reconhecidas em decreto do Poder Executivo
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Art. 7° - A REURB compreende duas modalidades:

| - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizagéo fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos
informais ocupados predominantemente por populagédo de baixa renda, assim declarados em ato do
Poder Executivo municipal; e

[l -Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regulariza¢do fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos
informais ocupados por populagdo néo qualificada na hipdtese de que trata o inciso | deste artigo.

§ 1°. Conforme § 1° do art. 13 da Lei n® 13.465 de 11 de julho de 2017, serdo isentos de custas e
emolumentos, entre outros, 0s seguintes atos registrais relacionados a REURB-S:

| - o primeiro registro da Reurb-S, o qual confere direitos reais aos seus beneficiarios;
Il - o registro da legitimacéo fundiéria;
I - o registro do titulo de legitimagao de posse e a sua converséo em titulo de propriedade;

IV - o registro da CRF e do projeto de regularizacdo fundiaria, com abertura de matricula para cada
unidade imobiliaria urbana regularizada;

V - a primeira averbagdo de construcdo residencial, desde que respeitado o limite de até setenta
metros quadrados;

VI - a aquisi¢éo do primeiro direito real sobre unidade imobiliaria derivada da REURB-S;
VII - o primeiro registro do direito real de laje no ambito da REURB-S; e
VIII - o fornecimento de certiddes de registro para os atos previstos neste artigo.

§ 2°. Os atos de que trata o paragrafo anterior independem da comprovacdo do pagamento de
tributos ou penalidades tributarias, sendo vedado ao oficial de registro de iméveis exigir sua
comprovacao.

§ 3° O disposto nos §§ 1° e 2° deste artigo aplica-se também a REURB-S que tenha por objeto
conjuntos habitacionais ou condominios de interesse social construidos pelo poder publico,
diretamente ou por meio da administragao publica indireta, que ja se encontrem implantados em 22
de dezembro de 2016.

§ 4°. Na REURB, o municipio podera admitir o uso misto de atividades como forma de promover a
integracdo social e a geragao de emprego e renda no nucleo urbano informal regularizado.

§ 5° A classificacdo do interesse visa exclusivamente a identificagdo dos responsaveis pela
implantacdo ou adequagéo das obras de infraestrutura essencial e ao reconhecimento do direito a
gratuidade das custas e emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem for atribuido
Av. Angelo Uliana, s/n - Bairro Bellarmino Ulyana — Brejetuba — Espirito Santo - CEP. 29.630-000 Telefax

27 37331177 — 3733 1181
SITE: camarabrejetuba.es.gov.br - E-MAIL: cmbrejetuba@camarabrejetuba.es.gov.br

Identificador: 3800380031003A00540052004100 Conferéncia em http://www3.camarabrejetuba.es.gov.brautenticidade.



BREJETUBA
1

dozembro de 1995 /=2

) GomaraMunioghal do Brojetube

o dominio das unidades imobiliarias regularizadas.

§ 6°. Os cartdrios que ndo cumprirem o disposto neste artigo, que retardarem ou nédo efetuarem o
registro de acordo com as normas previstas nesta Lei, por ato ndo justificado, ficardo sujeitos as
sangdes previstas no art. 44 da Lei no 11.977, de 7 de julho de 2009, observado o disposto nos §§
3°-A e 3°-B do art. 30 da Lei no 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

Secaolll
Dos Legitimados para Requerer REURB

Art. 8° - Poderao requerer a REURB:

| - a Uni&o, o Estado e o préprio Municipio, diretamente ou por meio de entidades da administragéo
publica indireta;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associacbes de moradores, fundagdes, organizagdes sociais, organizacbes da
sociedade civil de interesse publico ou outras associagbes civis que tenham por finalidade
atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizagéo fundiéria urbana;

Il - os proprietarios de imdveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;
IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e
V - o Ministério Publico.

§ 1° Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a regularizagéo fundiaria,
inclusive requerer o0s atos de registro.

§ 2° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio informal,
empreendidos por particular, a conclusédo da REURB confere direito de regresso aqueles que
suportarem 0s seus custos e obrigagdes contra os responsaveis pela implantagdo dos nucleos
urbanos informais.

§ 3° O requerimento de instauragdo da REURB por proprietarios de terreno, loteadores e
incorporadores que tenham dado causa a formagdo de nucleos urbanos informais, ou os seus
sucessores, ndo os eximira de responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

CAPITULOII
DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Secao |
Disposigoes Gerais

Art. 9° - Poderdo ser empregados, no ambito da REURB, sem prejuizo de outros que se
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apresentem adequados, os seguintes institutos juridicos:

| - a legitimagao fundiaria e a legitimacdo de posse, nos termos desta Lei.

[l - 0 usucapido, nos termos dos artigos 1.238 a 1.244 da Lei n°® 10.406 de 10 de janeiro de 2002
(Codigo Civil), dos artigos 9° a 14 da Lei n°® 10.257 de 10 de julho de 2001, e do artigo 216-A da Lei
n®6.015 de 31 de dezembro de 1973.

Il - a desapropriagéo em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° e 5° do art. 1.228 da Lei n°
10.406 de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil).

IV - a arrecadacédo de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n° 10.406 de 10 de janeiro de 2002
(Codigo Civil).

V - 0 consércio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei n° 10.257 de 10 julho de 2001.

VI - a desapropriagdo por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 2° da Lei n® 4.132 de 10
de setembro de 1962.

VII - o direito de preempgao, nos termos do inciso | do art. 26 da Lei n® 10.257 de 10 de julho de
2001.

VIII - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso Ill do art. 35 da Lei n® 10.257 de 10
de julho de 2001.

IX - a requisi¢do, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3° do art. 1.228 da Lei n°
10.406 de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil).

X - aintervengéo do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos termos do art. 40
da Lei n°6.766 de 19 de dezembro de 1979.

Xl - a alienacdo de imovel pela administragéo publica diretamente para seu detentor, nos termos da
alinea f do inciso | do art. 17 da Lei n° 8.666 de 21 de junho de 1993.

XII - a concesséo de uso especial para fins de moradia.
XIIl - a concesséo de direito real de uso;
XIV - a doagéo; e,
XV - a compra e venda.
Secaolll
Demarcagao Urbanistica

Art. 10 - O poder publico poderé utilizar o procedimento de demarcagao urbanistica, com base no
levantamento da situagdo da area a ser regularizada e na caracterizagao do nucleo urbano informal
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a ser regularizado.
§ 1°. O auto de demarcagao urbanistica deve ser instruido com os seguintes documentos:

| - planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem suas medidas
perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de
seus limites, numeros das matriculas ou transcricdes atingidas, indicagdo dos proprietarios
identificados e ocorréncia de situagdes de dominio privado com proprietarios ndo identificados em
razao de descricdes imprecisas dos registros anteriores.

I - planta de sobreposigéo do imovel demarcado com a situagé@o da area constante do registro de
imoveis.

§ 2°. O auto de demarcagéo urbanistica podera abranger uma parte ou a totalidade de um ou mais
imdveis inseridos em uma ou mais das seguintes situagoes:

| - dominio privado com proprietarios nao identificados, em razéo de descri¢des imprecisas dos
registros anteriores.

[I - dominio privado objeto do devido registro no Registro de Imdveis competente, ainda que de
proprietarios distintos; ou

1l - dominio publico.

§ 3°. Os procedimentos da demarcagao urbanistica ndo constituem condigdo para o processamento
e a efetivagdo da REURB.

Art. 11 - O poder publico notificara os titulares de dominio e os confrontantes da area demarcada,
pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento, no enderego que constar da matricula
ou da transcrigéo, para que estes, querendo, apresentem impugnacdo a demarcagao urbanistica, no
prazo comum de trinta dias.

§ 1°. Eventuais titulares de dominio ou confrontantes ndo identificados, ou ndo encontrados ou que
recusarem o recebimento da notificagcdo por via postal, serdo notificados por edital, para que,
querendo, apresentem impugnagao a demarcagao urbanistica, no prazo comum de trinta dias.

§ 2°. O edital de que trata 0 § 1° deste artigo contera resumo do auto de demarcagao urbanistica,
com a descri¢do que permita a identificacdo da area a ser demarcada e seu desenho simplificado.

§ 3°. A auséncia de manifestagdo dos indicados neste artigo sera interpretada como concordancia
com a demarcacgao urbanistica.

§ 4°. Se houver impugnacgéo apenas em relacéo a parcela da area objeto do auto de demarcagéo
urbanistica, é facultado ao poder publico prosseguir com o procedimento em relagéo a parcela néo
impugnada.

§ 5° A critério do poder publico municipal, as medidas de que trata este artigo poderéo ser
realizadas pelo registro de iméveis do local do nucleo urbano informal a ser regularizado.
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§ 6°. A notificagdo contera a adverténcia de que a auséncia de impugnagao implicara a perda de
eventual direito que o notificado titularize sobre o imével objeto da REURB.

Art. 12 - Na hipdtese de apresentagdo de impugnacdo, podera ser adotado procedimento
extrajudicial de composigéo de conflitos.

§ 1°. Caso exista demanda judicial de que o impugnante seja parte e que verse sobre direitos reais
ou possessorios relativos ao imével abrangido pela demarcagao urbanistica, devera informa-la ao
poder publico, que comunicara ao juizo a existéncia do procedimento de que trata o caput deste
artigo.

§ 2°. Para subsidiar o procedimento de que trata o caput deste artigo, sera feito um levantamento de
eventuais passivos tributarios, ambientais e administrativos associados aos imoveis objeto de
impugnacao, assim como das posses existentes, com vistas a identificagdo de casos de prescri¢do
aquisitiva da propriedade.

§ 3°. A mediagdo observara o disposto na Lei n° 13.140, de 26 de junho de 2015, facultando-se ao
poder publico promover a alteragdo do auto de demarcagdo urbanistica ou adotar qualquer outra
medida que possa afastar a oposi¢do do proprietario ou dos confrontantes a regularizagdo da area
ocupada.

§ 4°. Caso néo se obtenha acordo na etapa de mediacao, fica facultado o emprego da arbitragem.

Art. 13 - Decorrido 0 prazo sem impugnagao ou caso superada a oposigéo ao procedimento, o auto
de demarcagéo urbanistica sera encaminhado ao registro de iméveis e averbado nas matriculas por
ele alcangadas.

§ 1°. A averbag@o informara:
| - a area total e o perimetro correspondente ao nucleo urbano informal a ser regularizado.

[l - as matriculas alcangadas pelo auto de demarcagdo urbanistica e, quando possivel, a area
abrangida em cada uma delas; e,

Il - a existéncia de areas cuja origem néo tenha sido identificada em razdo de imprecisdes dos
registros anteriores.

§ 2° Na hipotese de o auto de demarcagdo urbanistica incidir sobre imdveis ainda nao
matriculados, previamente a averbagdo, sera aberta matricula, que devera refletir a situagéo
registrada do imdvel, dispensadas a retificacdo do memorial descritivo e a apuracdo de area
remanescente.

§ 3°. Nos casos de registro anterior efetuado em outra circunscri¢do, para abertura da matricula de
que trata o § 2° deste artigo, o oficial requerera, de oficio, certiddes atualizadas daquele registro.
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§ 4° Na hipotese de a demarcagdo urbanistica abranger imoveis situados em mais de uma
circunscri¢do imobiliaria, o oficial do registro de imoveis responsavel pelo procedimento comunicara
as demais circunscri¢es imobiliarias envolvidas para averbagdo da demarcagdo urbanistica nas
respectivas matriculas alcangadas.

§ 5° A demarcacdo urbanistica serd averbada ainda que a area abrangida pelo auto de
demarcagao urbanistica supere a area disponivel nos registros anteriores.

§ 6° Nao se exigira, para a averbagdo da demarcacdo urbanistica, a retificacdo da area néo
abrangida pelo auto de demarcagdo urbanistica, ficando a apuragdo de remanescente sob a
responsabilidade do proprietario do imével atingido.

Secao lll
Da Legitimagao Fundiaria

Art. 14 - A legitimag&o fundiéria constitui forma originéria de aquisigao do direito real de propriedade
conferido por ato do poder publico, exclusivamente no &mbito da REURB, aquele que detiver em
area publica ou possuir em area privada, como sua, unidade imobilidria com destinagéo urbana,
integrante de nucleo urbano informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

§ 1°. Seré expedido Auto de Legitimagdo Fundiéria, assinado pelo Prefeito Municipal, nos termos da
presente lei.

§ 2° Apenas na Reurb-S, a legitimacdo fundiaria serd concedida ao beneficiario, desde que
atendidas as seguintes condi¢des:

| - 0 beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietério de imével urbano ou rural.

[l - o beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimagéo de posse ou fundiéria de imével
urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto; e,

Il - em caso de imovel urbano com finalidade néo residencial, seja reconhecido pelo poder publico o
interesse publico de sua ocupagéo.

§ 3° Por meio da legitimagao fundiaria, em qualquer das modalidades da REURB, o ocupante
adquire a unidade imobiliaria com destina¢do urbana livre e desembaragada de quaisquer onus,
direitos reais, gravames ou inscri¢des, eventualmente existentes em sua matricula de origem,
exceto quando disserem respeito ao proprio legitimado.

§ 4°. Deverdo ser transportadas as inscrigdes, as indisponibilidades ou os gravames existentes no
registro da &rea maior originaria para as matriculas das unidades imobiliarias que ndo houverem
sido adquiridas por legitimacao fundiaria.

§ 5° Na Reurb-S de iméveis publicos, a Unido, o Estado e o Municipio, e as suas entidades
vinculadas, quando titulares do dominio, ficam autorizados a reconhecer o direito de propriedade
aos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado por meio da legitimagao fundiria.
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§ 6°. Nos casos previstos neste artigo, o poder publico encaminharé a CRF para registro imediato
da aquisi¢éo de propriedade, dispensados a apresentacao de titulo individualizado e as copias da
documentagdo referente a qualificagdo do beneficiario, o projeto de regularizagdo fundiaria
aprovado, a listagem dos ocupantes e sua devida qualificacdo e a identificacdo das areas que
ocupam.

§ 7°. Podera o poder publico atribuir dominio adquirido por legitimagéo fundiéria aos ocupantes que
n&o tenham constado da listagem inicial, mediante cadastramento complementar, sem prejuizo dos
direitos de quem haja constado na listagem inicial;

§ 8° A Reurb promovida mediante legitimagdo fundiaria somente podera ser aplicada para os
nucleos urbanos informais comprovadamente existentes, na forma desta Lei, até 22 de dezembro
de 2016.

Art. 15 - Nos casos de regularizagao fundiaria urbana previstos na Lei n° 11.952, de 25 de junho de
2009, o Municipio podera utilizar a legitimagao fundiaria e demais instrumentos previstos nesta Lei
para conferir propriedade aos ocupantes.

Secgao IV
Da Legitimagao de Posse

Art. 16 - A legitimacdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de regularizagao fundiaria,
constitui ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse
de imével objeto da REURB, com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagao e da
natureza da posse, o qual é conversivel em direito real de propriedade, na forma desta Lei.

§ 1°. A legitimacdo de posse podera ser transferida por causa mortis ou por ato inter vivos.

§ 2°. A legitimagdo de posse néo se aplica aos imoveis urbanos situados em area de titularidade do
poder publico.

Art. 17 - Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e pacifica no tempo,
aquele em cujo favor for expedido titulo de legitimagdo de posse, decorrido 0 prazo de cinco anos
de seu registro, tera a conversédo automatica dele em titulo de propriedade, desde que atendidos os
termos e as condigbes do art. 183 da Constituicdo Federal, independentemente de prévia
provocagao ou pratica de ato registral.

§ 1°. Nos casos nao contemplados pelo art. 183 da Constituicdo Federal, o titulo de legitimacéo de
posse podera ser convertido em titulo de propriedade, desde que satisfeitos os requisitos de
usucapido estabelecidos na legislacdo em vigor, a requerimento do interessado, perante o registro
de imoveis competente.

§ 2° A legitimagdo de posse, apds convertida em propriedade, constitui forma originaria de
aquisicdo de direito real, de modo que a unidade imobilidria com destinagao urbana regularizada
restara livre e desembaracada de quaisquer Onus, direitos reais, gravames ou inscri¢des,
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eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao proprio
beneficiario.

Art. 18 - O titulo de legitimagéo de posse podera ser cancelado pelo poder publico emitente quando
constatado que as condigOes estipuladas nesta Lei deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida
qualquer indenizagédo aquele que irregularmente se beneficiou do instrumento.

CAPITULO NIl
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Secao |
Disposigoes Gerais

Art. 19 - A REURB obedecera as seguintes fases:
| - requerimento dos legitimados.

[l - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para manifestagéo
dos titulares de direitos reais sobre o imdvel e dos confrontantes.

Il - elaboragéo do projeto de regularizagéo fundiéria.
IV - saneamento do processo administrativo.

V- decisdo da Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundiaria.

VI- homologagéo da Decisdo da Comisséo pelo Secretario Municipal de Obras e Servigos Urbanos.
VII - expedigéo de Decreto pelo Prefeito Municipal que daré publicidade a aprovagéo.

VIII - expedicdo da CRF pelo Municipio; e,

IX - registro da CRF e do projeto de regularizagao fundiaria aprovado perante o oficial do cartério de
registro de imdveis em que se situe a unidade imobiliaria com destina¢do urbana regularizada.

§ 1° - Da decisdo da Comissdo, homologada pelo Secretario Municipal de Obras e Servigos
Urbanos, caberé recurso ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — COMDUR, no prazo
de 15 (quinze) dias, a contar da publicagéo do ato.

§ 2° - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — COMDUR decidira o recurso no prazo
de até 30 (trinta) dias, a partir da data do recebimento dos autos, certificado pelo servidor
responsavel pelo controle de andamento do processo.

§ 3° - Da decisdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — COMDUR caberé pedido

de reconsideragao ao Prefeito Municipal, no prazo de 10 (dez) dias, que decidira no prazo de até 30
(trinta) dias.

Art.20 - Ndo impedird a REURB, na forma estabelecida nesta Lei, a inexisténcia de lei municipal
especifica que trate de medidas ou posturas de interesse local aplicaveis a projetos de
regularizagao fundiaria urbana.

Art. 21 - E de competéncia do Municipio de Brejetuba - ES, onde encontram situados os nucleos
urbanos informais a serem regularizados:
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| - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;
I - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagao fundiaria; e
Il - emitir a CRF.

§ 1°. Na Reurb requerida pela Unido ou pelo Estado, a classificagdo prevista no inciso | do caput
deste artigo sera de responsabilidade do municipio de Brejetuba - ES.

§ 2°. O Municipio devera classificar e fixar, no prazo de até cento e oitenta dias, uma das
modalidades da Reurb ou indeferir, fundamentadamente, o requerimento.

§ 3°. A inércia do Municipio implica a automatica fixagdo da modalidade de classificagdo da Reurb
indicada pelo legitimado em seu requerimento, bem como o prosseguimento do procedimento
administrativo da Reurb, sem prejuizo de futura revisdo dessa classificagdo pelo Municipio,
mediante estudo técnico que a justifique.

Art. 22 - Instaurada a REURB, o Municipio devera proceder as buscas necessarias para determinar
a titularidade do dominio dos iméveis onde esta situado o nucleo urbano informal a ser regularizado.

§ 1°. Tratando-se de imdveis publicos ou privados, caberd ao Municipio notificar os titulares de
dominio, os responsaveis pela implantagdo do nucleo urbano informal, os confinantes e os terceiros
eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnacdo no prazo de trinta dias,
contado da data de recebimento da notificagéo.

§ 2°. Tratando-se de imdveis publicos municipais, 0 Municipio devera notificar os confinantes e
terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnagao no prazo de trinta
dias, contado da data de recebimento da notificagao.

§ 3° Na hipotese de apresentacdo de impugnacao, sera iniciado o procedimento extrajudicial de
composigao de conflitos de que trata esta Lei.

§ 4°. A notificagdo do proprietario e dos confinantes sera feita por via postal, com aviso de
recebimento, no enderego que constar da matricula ou da transcri¢do, considerando-se efetuada
quando comprovada a entrega nesse endereco.

§ 5° A notificagdo da REURB também sera feita por meio de publicagao de edital, com prazo de
trinta dias, do qual devera constar, de forma resumida, a descricdo da area a ser regularizada, nos
seguintes casos:

| - quando o proprietario e os confinantes néo forem encontrados; e
[ - quando houver recusa da notificagdo por qualquer motivo.

§ 6° A auséncia de manifestagdo dos indicados referidos nos §§ 1° e 4° deste artigo sera
interpretada como concordancia com a Reurb.

§ 7°. Caso algum dos imoveis atingidos ou confinantes ndo esteja matriculado ou transcrito na
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serventia, o Municipio realizara diligéncias perante as serventias anteriormente competentes,
mediante apresentacdo da planta do perimetro regularizado, a fim de que a sua situagao juridica
atual seja certificada, caso possivel.

§ 8°. O requerimento de instauragdo da Reurb ou, na forma de regulamento, a manifesta¢éo de
interesse nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados garantem perante o poder publico
aos ocupantes dos nucleos urbanos informais situados em areas publicas a serem regularizados a
permanéncia em suas respectivas unidades imobiliarias, preservando-se as situagdes de fato ja
existentes, até o eventual arquivamento definitivo do procedimento.

§ 9°. Fica dispensado o disposto neste artigo, caso adotados os procedimentos da demarcagéo
urbanistica.

Art. 23 - A Reurb sera instaurada por decisdo do Municipio, por meio de requerimento, por escrito,
de um dos legitimados de que trata esta Lei.

Paragrafo unico. Na hipotese de indeferimento do requerimento de instauragdo da Reurb, a
decis@o do Municipio devera indicar as medidas a serem adotadas, com vistas a reformulagao e a
reavaliagao do requerimento, quando for o caso.

Art. 24 - Instaurada a REURB, compete ao Municipio aprovar o projeto de regularizagao fundiaria,
do qual deverao constar as responsabilidades das partes envolvidas.

Paragrafo unico. A elaboragdo e o custeio do projeto de regularizagéo fundiaria e da implantagéo
da infraestrutura essencial obedecerao aos seguintes procedimentos:

| - na Reurb-S: operada sobre area de titularidade de ente publico, cabera ao referido ente publico
ou ao Municipio promotor a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizagao fundiaria nos
termos do ajuste que venha a ser celebrado e a implantagdo da infraestrutura essencial, quando
necessaria; e operada sobre area titularizada por particular, cabera ao Municipio a responsabilidade
de elaborar e custear o projeto de regularizacdo fundidria e a implantagdo da infraestrutura
essencial, quando necessaria;

[l - na Reurb-E, a regularizacdo fundidria sera contratada e custeada por seus potenciais
beneficiarios ou requerentes privados;

[l - na Reurb-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o Municipio podera proceder a
elaboragdo e ao custeio do projeto de regularizagao fundiaria e da implantagdo da infraestrutura
essencial, com posterior cobranga aos seus beneficiarios.

Art. 25 - O Municipio de Brejetuba - ES podera criar cdmaras de prevencdo e resolugao
administrativa de conflitos, no ambito da administracdo local, inclusive mediante celebragdo de
ajustes com os Tribunais de Justica estaduais, as quais deterdo competéncia para dirimir conflitos
relacionados a Reurb, mediante solugdo consensual, conforme art. 34 da Lei n® 13.465 de 11 de
julho de 2017.

§ 1°. O modo de composicéo e funcionamento das camaras de que trata o caput deste artigo seréa
estabelecido em ato do Poder Executivo municipal e, na falta do ato, pelo disposto na Lei n° 13.140,
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de 26 de junho de 2015.

§ 2°. Se houver consenso entre as partes, 0 acordo sera reduzido a termo e constituira condi¢éo
para a conclusdo da Reurb, com consequente expedi¢do da CRF.

§ 3° O Municipio de Brejetuba - ES podera instaurar, de oficio ou mediante provocagéo,
procedimento de mediagao coletiva de conflitos relacionados a Reurb.

§ 4°. A instauracdo de procedimento administrativo para a resolu¢do consensual de conflitos no
ambito da Reurb suspende a prescri¢ao.

§ 5°. O Municipio de Brejetuba - ES podera, mediante a celebragao de convénio, utilizar os Centros
Judiciérios de Solugdo de Conflitos e Cidadania ou as cdmaras de mediacéo credenciadas nos
Tribunais de Justica.

Secaolll
Do Projeto de Regularizagao Fundiaria
Art. 26 - O projeto de regularizacao fundiaria contera, no minimo:
| - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por profissional
competente, acompanhado de Anotagcdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as unidades, as construgdes, o sistema viario,
as areas publicas, os acidentes geograficos € os demais elementos caracterizadores do nucleo a

ser regularizado;

[l — planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstracdo das matriculas ou
transcrigdes atingidas, quando for possivel;

I - estudo preliminar das desconformidades e da situagao juridica, urbanistica e ambiental;
IV - projeto urbanistico;
V - memoriais descritivos;

VI - proposta de solugbes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos
ocupantes, quando for o caso;

VII - estudo técnico para situagéo de risco, quando for o caso;
VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servigos e implantacdo de obras de infraestrutura essencial,
compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da
aprovacao do projeto de regularizagao fundiaria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo
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cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

Paragrafo unico. O projeto de regularizagao fundiaria devera considerar as caracteristicas da
ocupacao e da area ocupada para definir pardmetros urbanisticos e ambientais especificos, além de
identificar os lotes, as vias de circulagdo e as areas destinadas a uso publico, quando for o caso.
Art. 27 - O projeto urbanistico de regularizagao fundiaria devera conter, no minimo, indicagéo:

| - das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias, existentes ou projetadas;

[l - das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area, confrontagdes,
localizag&o, nome do logradouro e nimero de sua designagéo cadastral, se houver;

Il - quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fragdes ideais vinculadas a
unidade regularizada;

IV - dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos
urbanos, quando houver;

V - de eventuais areas ja usucapidas;
VI - das medidas de adequacao para correcdo das desconformidades, quando necessarias;

VIl - das medidas de adequacdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocagdo de
edificagbes, quando necessarias;

VIII - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

§ 1°. Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial 0s seguintes equipamentos:
| - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;

Il - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solugdes de drenagem, quando necessario; e

V - outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em fungdo das necessidades locais €
caracteristicas regionais.

§ 2°. A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o nucleo urbano informal de forma
total ou parcial.

§ 3° As obras de implantacdo de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitarios e de
melhoria habitacional, bem como sua manuten¢éo, podem ser realizadas antes, durante ou ap6s a
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conclus&o da Reurb.

§ 4°. O Municipio definira os requisitos para elaboragéo do projeto de regularizagdo, no que se
refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servicos a serem
realizados através de ato proprio.

§ 5°. A planta e 0 memorial descritivo deverdo ser assinados por profissional legalmente habilitado,
dispensada a apresentacéo de Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional
de Engenharia e Agronomia (CREA) ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando o responsavel técnico for servidor ou
empregado publico.

Art. 28 - Na Reurb-S, cabera ao poder publico competente, diretamente ou por meio da
administragdo publica indireta, implementar a infraestrutura essencial, os equipamentos
comunitarios e as melhorias habitacionais previstos nos projetos de regularizagao, assim como
arcar com os onus de sua manutencao.

Art. 29 - Na Reurb-E, o Municipio devera definir, por ocasido da aprovagdo dos projetos de
regularizagdo fundiaria, nos limites da legislacdo de regéncia, os responsaveis pela:

| - implantacdo dos sistemas viarios;

[l - implantagéo da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou comunitarios, quando
for o caso; e

[l - implementagdo das medidas de mitigagdo e compensagao urbanistica e ambiental, e dos
estudos técnicos, quando for o caso.

§ 1°. As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderao ser atribuidas aos beneficiarios
da Reurb-E.

§ 2° Os responsaveis pela adogdo de medidas de mitigagdo e compensagdo urbanistica e
ambiental dever&o celebrar termo de compromisso com as autoridades competentes como condi¢ao
de aprovagéo da Reurb-E.

Art. 30 - Para que seja aprovada a Reurb de nucleos urbanos informais, ou de parcela deles,
situados em areas de riscos geotécnicos, de inundagbes ou de outros riscos especificados em lei,
estudos técnicos deverdo ser realizados, a fim de examinar a possibilidade de eliminagéo, de
corregao ou de administragao de riscos na parcela por eles afetada.

§ 1° Na hipdtese do caput deste artigo, € condicdo indispensavel a aprovagdo da Reurb a
implantacdo das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

§ 2°. Na Reurb-S que envolva areas de riscos que ndo comportem eliminagdo, corre¢do ou
administragéo, o Municipio devera proceder a realocacdo dos ocupantes do nucleo urbano informal
a ser regularizado.

Secao lll
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Da Conclusao da REURB

Art. 31 - O pronunciamento da autoridade competente que decidir o processamento administrativo
da Reurb devera:

| - indicar as intervengOes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de regularizagéo
fundiaria aprovado;

I - aprovar o projeto de regularizagao fundiaria resultante do processo de regularizagéo fundiaria; e

[l - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria com destinagdo urbana
regularizada, e os respectivos direitos reais.

Art. 32 - A Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) é o ato administrativo de aprovagdo da
regularizagao que devera acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no minimo:

| - 0 nome do nucleo urbano regularizado;

Il - a localizacao;

Il - a modalidade da regularizagao;

IV - as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;
V - aindicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade, por titulo
de legitimacao fundiaria ou mediante ato unico de registro, bem como o estado civil, a profisséo, o
numero de inscrigdo no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral
da cédula de identidade e a filiagao.

CAPITULOIV ,
DO REGISTRO DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 33 - O registro da CRF e do projeto de regularizacdo fundiaria aprovado sera requerido
diretamente ao oficial do cartorio de registro de iméveis da situacdo do imdvel e sera efetivado
independentemente de determinag&o judicial ou do Ministério Publico.

Paragrafo unico. Em caso de recusa do registro, o oficial do cartério do registro de imdveis
expedira nota devolutiva fundamentada, na qual indicard os motivos da recusa e formulara
exigéncias nos termos desta Lei.

Art. 34 - Na hipotese de a Reurb abranger imdveis situados em mais de uma circunscrigao
imobilidria, o procedimento sera efetuado perante cada um dos oficiais dos cartérios de registro de
imoveis.

Paragrafo unico. Quando os imdveis regularizados estiverem situados na divisa das circunscrigbes
imobiliarias, as novas matriculas das unidades imobiliarias serdo de competéncia do oficial do
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cartério de registro de imdveis em cuja circunscricdo estiver situada a maior porgdo da unidade
imobiliaria regularizada.

Art. 35 - Recebida a CRF, cumpriré ao oficial do cartério de registro de iméveis prenota-la, autua-la,
instaurar o procedimento registral e, no prazo de quinze dias, emitir a respectiva nota de exigéncia
ou praticar os atos tendentes ao registro; observando- se o disposto nos §§ 1° ao 7° do art. 44 da
Lei n® 13.465 de 11 de julho de 2017.

Art. 36 - Quando se tratar de imdvel sujeito a regime de condominio geral a ser dividido em lotes
com indicagdo, na matricula, da area deferida a cada condémino, o Municipio podera indicar, de
forma individual ou coletiva, as unidades imobiliarias correspondentes as fragdes ideais registradas,
sob sua exclusiva responsabilidade, para a especializagdo das areas registradas em comum.

Paragrafo tinico. Na hipétese de a informagéo prevista no caput deste artigo nao constar do projeto
de regularizagéo fundiaria aprovado pelo Municipio, as novas matriculas das unidades imobiliarias
serdo abertas mediante requerimento de especializagao formulado pelos legitimados de que trata
esta Lei, dispensada a outorga de escritura publica para indicagao da quadra e do lote.

Art. 37 - Para atendimento ao principio da especialidade, o oficial do cartorio de registro de imoveis
adotara o memorial descritivo da gleba apresentado com o projeto de regularizagdo fundiéria e
devera averba-lo na matricula existente, anteriormente ao registro do projeto, independentemente
de provocagao, retificagao, notificagdo, unificagdo ou apuragao de disponibilidade ou remanescente;
observando- se o disposto nos §§ 1° a0 3° do art. 46 da Lei n° 13.465 de 11 de julho de 2017.

Art. 38 - Os padrdes dos memoriais descritivos, das plantas e das demais representacdes graficas,
inclusive as escalas adotadas e outros detalhes técnicos, seguirdo as diretrizes estabelecidas pela
autoridade municipal competente, as quais serdo consideradas atendidas com a emissdo da CRF.

Paragrafo tnico. Nao serdo exigidos reconhecimentos de firma nos documentos que compdem a
CRF ou o termo individual de legitimacdo fundiaria quando apresentados pela Unido, Estado,
Municipio ou entes da administracdo indireta.

Art. 39 - O registro da CRF produzira efeito de instituicdo e especificagcdo de condominio, quando
for o caso, regido pelas disposigdes legais especificas, hipdtese em que fica facultada aos
condéminos a aprovagao de convengédo condominial.

Art. 40 - Qualificada a CRF e n&o havendo exigéncias nem impedimentos, o oficial do cartério de
registro de imoveis efetuara o seu registro na matricula dos imdveis cujas areas tenham sido
atingidas, total ou parcialmente.

Paragrafo unico. No identificadas as transcricdes ou as matriculas da area regularizada, o oficial
do cartério de registro abrira matricula com a descri¢do do perimetro do nucleo urbano informal que
constar da CRF e nela efetuara o registro.

Art. 41 - Registrada a CRF, sera aberta matricula para cada uma das unidades imobilidrias
regularizadas.

Paragrafo unico. Para os atuais ocupantes das unidades imobilidrias objeto da Reurb, os
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compromissos de compra e venda, as cessdes e as promessas de cessado valerao como titulo habil
para a aquisi¢do da propriedade, quando acompanhados da prova de quitagéo das obrigagdes do
adquirente, e serdo registrados nas matriculas das unidades imobiliarias correspondentes,
resultantes da regulariza¢éo fundiéria.

Art. 42 - Com o registro da CRF, ser&o incorporados automaticamente ao patriménio publico as vias
publicas, as areas destinadas ao uso comum do povo, os prédio publicos e os equipamentos
urbanos, na forma indicada no projeto de regularizacéo fundiaria aprovado.

Paragrafo unico. A requerimento do Municipio, o oficial de registro de imoveis abrira matricula para
as areas que tenham ingressado no dominio publico.

Art. 43 - As unidades desocupadas e ndo comercializadas alcangadas pela Reurb terdo as suas
matriculas abertas em nome do titular originario do dominio da area.

Paragrafo Unico. As unidades néo edificadas que tenham sido comercializadas a qualquer titulo
terdo suas matriculas abertas em nome do adquirente, conforme procedimento previsto nos art. 84
e 99 da Lein® 13.465 de 11 de julho de 2017.

CAPITULO V
DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

Art. 44 - Serdo regularizados como conjuntos habitacionais os nucleos urbanos informais que
tenham sido constituidos para a aliena¢do de unidades ja edificadas pelo proprio empreendedor,
publico ou privado.

§ 1°. Os conjuntos habitacionais podem ser constituidos de parcelamento do solo com unidades
edificadas isoladas, parcelamento do solo com edifica¢gdes em condominio, condominios horizontais
ou verticais, ou ambas as modalidades de parcelamento e condominio.

§ 2° As unidades resultantes da regularizacdo de conjuntos habitacionais serdo atribuidas aos
ocupantes reconhecidos, salvo quando o ente publico promotor do programa habitacional
demonstrar que, durante o processo de regularizagdo fundiaria, ha obrigagdes pendentes, caso em
que as unidades imobiliarias regularizadas seréo a ele atribuidas.

Art. 45 - Para a aprovagao e registro dos conjuntos habitacionais que compdem a Reurb, ficam
dispensadas a apresentacdo do habite-se e, no caso de Reurb-S, as respectivas certiddes
negativas de tributos e contribuigdes previdenciarias.

CAPITULO VIl
DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 46 - Quando um mesmo imovel contiver construcdes de casas ou cdmodos, podera ser
instituido, inclusive para fins de REURB, condominio urbano simples, respeitados os parametros
urbanisticos locais, e serdo discriminadas, na matricula, a parte do terreno ocupada pelas
edificacdes, as partes de utilizagdo exclusiva e as areas que constituem passagem para as vias
publicas ou para as unidades entre si.
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Paragrafo tnico. O condominio urbano simples seré regido por esta Lei, aplicando-se, no que
couber, o disposto na legislagéo civil, tal como os artigos 1.331 a 1.358 da Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 (Codigo Civil).

Art. 47 - A instituicdo do condominio urbano simples sera registrada na matricula do respectivo
imével, na qual deverdo ser identificadas as partes comuns ao nivel do solo, as partes comuns
internas a edificagao, se houver, e as respectivas unidades autdnomas, dispensada a apresentacao
de convengéo de condominio e devera ser observado o disposto nos §§ 1° ao 4° do art. 62 da Lei n°
13.465 de 11 de julho de 2017.

Art. 48 - No caso da Reurb-S, a averbagédo das edificagcbes podera ser efetivada a partir de mera
noticia, a requerimento do interessado, da qual constem a area construida e 0 numero da unidade
imobilidria, dispensada a apresentacdo de habite-se e de certiddes negativas de tributos e
contribui¢des previdenciarias.

_ CAPITULO VIII ,
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 49 - As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979, que ndo
possuirem registro, poderdo ter a sua situagdo juridica regularizada mediante o registro do
parcelamento, desde que esteja implantado e integrado a cidade, podendo, para tanto, utilizar-se
dos instrumentos previstos nesta Lei.

§ 1°. O interessado requerera ao oficial do cartério de registro de imdveis a efetivagdo do registro do
parcelamento, munido dos seguintes documentos:

| - planta da area em regularizagéo assinada pelo interessado responsavel pela regularizagéo e por
profissional legalmente habilitado, acompanhada da Anotagé@o de Responsabilidade Técnica (ART)
no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (Crea) ou de Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), contendo o perimetro da area a ser
regularizada e as subdivisdes das quadras, lotes e areas publicas, com as dimensdes e numeragéo
dos lotes, logradouros, espagos livres e outras areas com destinacdo especifica, se for o caso,
dispensada a ART ou 0 RRT quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico;

I - descricao técnica do perimetro da area a ser regularizada, dos lotes, das areas publicas e de
outras areas com destinagéo especifica, quando for o caso;

Il - documento expedido pelo Municipio, atestando que o parcelamento foi implantado antes de 19
de dezembro de 1979 e que esta integrado a cidade.

§ 2°. A apresentacdo da documentacdo prevista no § 1° deste artigo dispensa a apresentagdo do
projeto de regularizagdo fundiaria, de estudo técnico ambiental, de CRF ou de quaisquer outras
manifestacdes, aprovagdes, licencas ou alvaras emitidos pelos érgéos publicos.

Art. 50 - As disposicdes da Lei no 6.766, de 19 de dezembro de 1979, ndo se aplicam & Reurb,
exceto quanto ao disposto nos artigos 37, 38, 39, no caput e nos §§ 1°, 2°, 3° e 4° do art. 40 e nos
artigos 41, 42, 44, 47, 48, 49, 50, 51 e 52 da referida Lei.
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Art. 51 - Para fins da Reurb, ficam dispensadas a desafetagéo e as exigéncias previstas no inciso |
do caput do art. 17 da Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993.

Art. 52 - Serdo regularizadas, na forma desta Lei, as ocupagdes que incidam sobre areas objeto de
demanda judicial que versem sobre direitos reais de garantia ou constrigdes judiciais, bloqueios e
indisponibilidades, ressalvada a hipotese de decisdo judicial especifica que impega a andlise,
aprovagao e registro do projeto de regularizacao fundiaria urbana.

Art. 53 - As normas e os procedimentos estabelecidos nesta Lei poderdo ser aplicados aos
processos administrativos de regularizag&o fundiéria iniciados pelos entes publicos competentes até
a data de publicagdo desta Lei, sendo regidos, a critério deles, pelos artigos 288-A a 288-G da Lei
n® 6.015 de 31 de dezembro de 1973, e pelos artigos 46 a 71-A da Lei n°® 11.977 de 7 de julho de
2009.

Art. 54 - Os contribuintes em débito com o Municipio, quando em processo de REURB, poderdo
quitar os seus débitos na forma abaixo:

l- Em Reurb-S:

a) contribuintes com renda per capta de até % (um quarto) do salério minimo, os débitos
poderdo ser quitados com isencdo de multa e juros, podendo ser parcelados em até 36 (trinta e
seis) parcelas mensais com parcela minima de R$ 20,00 (vinte reais), devendo a primeira ser paga
imediatamente.

b) contribuintes com renda per capta acima de 4 (um quarto) do salario minimo, até 2 (meio)

salario minimo, os débitos poderdo ser quitados com isengdo de multa e juros, podendo ser
parcelados em até 24(vinte e quatro) parcelas mensais com parcela minima de R$ 30,00 (trinta
reais), devendo a primeira ser paga imediatamente.

C) contribuintes com renda per capta acima de %2 (meio) salarios minimos até 3 (trés) salario
minimo de renda familiar, os débitos poderéo ser quitados com isengé@o de multa e 50% (cinquenta
por cento) de juros, podendo ser parcelados em até 12 (doze) parcelas mensais com parcela
minima de R$ 50,00(cinquenta reais), devendo a primeira ser paga imediatamente.

Il- Em Reurb-E:
a) os contribuintes poderdo quitar seus débitos a vista com isengao de multas e juros, cujo
pagamento devera ser feito em parcela Unica, imediatamente.

b) os contribuintes poderdo quitar seus débitos com isengé@o de 50% (cinquenta por cento) de
multas e juros, podendo ser parcelados em até 12(doze) parcelas mensais com pacela minima de
R$80,00 (oitenta reais), devendo a primeira ser paga imediatamente;

C) os contribuintes poderdo quitar seus débitos com isenc¢do de 80% (oitenta por cento) de
multa e juros, podendo ser parcelados em até 06(seis) parcelas mensais com parcela minima de R$
100,00 (cem reais), devendo a primeira ser paga imediatamente.

§ 1° Antes da emissdo da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria — CRF os contribuintes
especificados no inciso |, beneficiarios da Reurb-S, deverdo comprovar o pagamento de 50%
(cinquenta por cento) do parcelamento dos débitos com o municipio.
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§ 2° Antes da emissdo da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria — CRF os contribuintes
especificados no inciso Il, beneficiarios da Reurb-E, deverdo comprovar o pagamento de 80%
(oitenta por cento) do parcelamento dos débitos com o municipio

, TiTULO | ,
REURB EM AREAS DE DOMINIO DO MUNICIPIO

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Art. 55 - Os procedimentos de Reurb em areas de dominio do Municipio de Brejetuba - ES, serao
os previstos na presente lei.

~ CAPITULOII ,
DA TRANSFERENCIA DE PROPRIEDADE DOS IMOVEIS
PROPRIOS DO MUNICIPIO EM REURB

Secao |
Transferéncia em REURB-S

Art. 56 - As areas de dominio do Municipio objeto da Reurb-S que, por qualquer titulo, sejam
utilizadas por pessoas de baixa renda para fins de moradia, terdo a transferéncia gratuita da
propriedade do imdvel, desde que o beneficiario:

[- possua renda familiar mensal ndo superior a 3 (trés) salarios minimos ou renda per capta de meio
salario minimo, devendo ser comprovada através de relatorio individual expedido pelo Cadastro
Unico - CadUnico do governo federal, emitido pela Coordenagdo Municipal do CadUnico;

[l- ndo seja proprietario de outro imével urbano ou rural, devendo ser comprovado através de
declaragéo do Registro de Imdveis da Comarca de Muniz Freire — ES..

§ 1°. A transferéncia constante do caput aplica-se, unicamente, aos imoveis ocupados até 22 de
dezembro de 2016, exigindo-se que o0 usuario seja regularmente inscrito no Cadastro Imobiliario
Municipal e esteja em dia com suas obrigagdes para com a Secretaria Municipal de
Fazenda/Tributag&o.

§ 2°. Caso ndo esteja inscrito no Cadastro Imobiliario Municipal, devera ser comprovada a sua
consolidagdo na data a que se refere o paragrafo anterior.

§ 3°. A transferéncia de que trata este artigo somente podera ser concedida para, no maximo, dois
imdveis, sendo um residencial e um nao residencial, desde que cumprido o disposto nos paragrafos
anteriores.

§ 4°. A transferéncia gratuita de que trata este artigo somente podera ser concedida uma vez por
beneficiario, observado o disposto no paragrafo anterior.
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Transferéncia em REURB-E

Sub-Secao |
Disposigoes Gerais

Art. 57 - As areas de dominio do Municipio em processo de Reurb-E que forem objeto de
regularizagdo fundiaria reconhecida pela autoridade publica poderéo ser, no todo ou em parte,
vendidas diretamente aos seus ocupantes, dispensados os procedimentos exigidos pela Lei n°
8.666, de 21 de junho de 1993, conforme art. 98 da Lei n® 13.465 de 11 de julho de 2017, publicada
em 12 de julho de 2017.

§ 1°. A venda na forma desta lei, aplica-se, unicamente, aos iméveis ocupados até 22 de dezembro
de 2016, exigindo-se que o usuario seja regularmente inscrito no Cadastro Imobiliario Municipal e
esteja em dia com suas obrigagdes para com a Secretaria Municipal de Fazenda/Tributacao.

§ 2°. Caso ndo esteja inscrito no Cadastro Imobiliario Municipal, devera ser comprovada a sua
consolidagdo na data a que se refere o paragrafo anterior.

§ 3°. A venda direta de que trata este artigo somente podera ser concedida para, no maximo, dois
iméveis, sendo um residencial e um n&o residencial, regularmente cadastrados em nome do
beneficiario na Secretaria Municipal de Fazenda/Tributag&o.

§ 4°. Para ocupantes com renda familiar até cinco saldrios minimos, a aquisicdo podera ser
realizada a vista com desconto de 10% (dez por cento) ou, em até vinte e quatro (24) parcelas
mensais e consecutivas, mediante sinal de, no minimo, 5% (cinco por cento) do valor da avaliag&o,
e o valor de cada parcela mensal ndo podera ser inferior ao valor de R$ 200,00 (duzentos reais), o
qual sera pago ap6s deferimento do pedido pelo interessado.

§ 5°. Para ocupantes com renda familiar acima de cinco salérios minimos, a aquisi¢cdo podera ser
realizada a vista com desconto de 10% (dez por cento) ou, em até doze (12) parcelas mensais e
consecutivas, mediante um sinal de, no minimo, 10% (dez por cento) do valor da avaliagéo, € o
valor de cada parcela mensal ndo podera ser inferior ao valor de R$ 300,00 (trezentos reais), o qual
sera pago apos deferimento do pedido pelo interessado.

Art. 58 - O valor da avaliagdo do imovel para a venda sera fixado através de Decreto do Poder
Executivo Municipal, atualizado anualmente, excluidas as acessdes e as benfeitorias realizadas
pelo ocupante.

§ 1°. Através de Portaria do Prefeito Municipal, sera designada uma Comissao composta de cinco
(05) membros para apresentar ao Poder Executivo o valor por metro quadrado para avaliagédo dos
imoveis de propriedade do Municipio, devendo constar na referida portaria a diviséo por area de
localiza¢do do imovel para a avaligéo do metro quadrado.

CAPITULO Il
DISPOSIGOES FINAIS

Art. 59 - A transferéncia de propriedades em areas prdprias do Municipio em Reurb - S, serdo
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isentas de pagamentos do Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis - ITBI por garantir o direito
social @ moradia digna e as condi¢cbes de vida adequadas, conforme inciso VI do art. 10 da
Constituicdo Federal.

Art. 60 - Na hipdtese de parcelamento do valor da transferéncia da propriedade, somente podera
ser outorgada a escritura definitiva apés o pagamento integral do débito.

Art. 61 - Em caso de parcelamento, havendo interrupgdo no pagamento de trés parcelas, o
requerente devera ser notificado a regulariza-la no prazo de trinta (30) dias; caso néo o faca, sera
considerado desistente da referida transferéncia e, nesse caso, tera direito a devolugédo de 50 %
(cinquenta por cento) do valor pago, através de requerimento especifico, anexando cépia dos
comprovantes de pagamento.

Paragrafo unico. O Municipio devera efetuar a devolugao citada no caput no prazo de até noventa
(90) dias, a partir do deferimento do pedido.

Art. 62 - O valor da avaliagdo do imovel em Reurb-E para fins de calculo do Imposto de
Transmiss&do de Bens Imdveis - ITBI obedecera o disposto no art. 58 da presente lei.

TiTuLo m
DO DIREITO REAL DE LAJE

CAPITULO UNICO
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Secao |
Das Construgoes existentes em Reurb

Art. 63 - Nas edificacdes em Reurb que o beneficiario de uma construgao-base cedeu a superficie
superior ou inferior de sua construgdo, a fim de que o titular da laje mantenha unidade distinta
daquela originalmente construida sobre o solo, sera concedido o direito de laje pelo poder executivo
municipal, na forma dos artigos 1510-A a 1510-E da Lei n° 10.406 de 02 de janeiro de 2002 (Cédigo
Civil).

Secao |
Da Autorizagao

Art. 64 - Para que seja concedido o direito real de laje na forma do artigo anterior em Reurb, devera
ser apresentado laudo técnico comprovando a capacidade da estrutura da construgdo-base,
expedido por profissional competente, inscrito no Conselho Regional de Engenharia Civil e
Agronomia — CREA, acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART, para a
emisséo de autorizacao.

Paragrafo tnico. Para as edificagcdes em Reurb-S, cujo beneficiario possui

renda familiar de até um salario minimo, comprovado através do Cadastro Unico — CadUnico do
governo federal, o laudo técnico a que se refere o caput sera expedido por profissionais proprios ou
a disposigéo da Prefeitura Municipal.
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TITULO IV
DISPOSIGAO FINAL
CAPITULO |
COMISSAO MUNICIPAL DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Secao |
Da Criacao e da Composi¢ao da Comissao

Art. 65 - Fica criada a Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundiéria, a ser nomeada através de
Decreto do Prefeito Municipal, com a seguinte composigéo:

I 02(dois) representantes da Secretaria de Municipal de Administragéo;
ll-  02(dois) representantes da Secretaria Municipal de Finangas;

lll-  02(dois) representantes da Secretaria Municipal de Agéo Social e Agdo Comunitaruia, sendo
01 (um) representante do CadUnico municipal;

IV- 01 (um) representante da Procuradoria Juridica Municipal;

V- 02 (dois) representantes da Secretaria de Municipal de Agricultura e Meio Ambiente, sendo
um profissional especifico da area de Meio Ambiente;

VI- 02 (dois) representantes da Secretaria de Obras e Servigos Urbanos, sendo um Engenheiro
Civil;

VII- 01 (um) representante da Defesa Civil Municipal;

VIII- 01 (um) representante do Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Afonso Claudio —
ES;

IX- 02(dois) representantes da Comissdo Local a que se refere o art.67.
§ 1°. Caberéa ao Prefeito Municipal a designagéo dos membros especificados nos incisos | a VII;

§ 2°. O membro especificado no inciso VIII sera indicado pelo Oficial do Cartério de Registro de
Imoveis da Comarca de Afonso Claudio - ES;

§ 3°. Os membros especificados no inciso IX seréo eleitos entre os membros da Comisséo Local do
loteamento que estara em processo de regulariza¢do fundiaria, a que se refere o art. 67;

§ 4°. Caso haja mais de uma area que esteja em processo de regularizagdo sera considerado um
membro para cada area, inclusive, aumentando o nimero de membros a que se refere o inciso IX
do art. 65, caso haja mais de duas areas;

§ 5°. Para cada membro efetivo, deveréa ser designado e nomeado um suplente.
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Da Secretaria Executiva da Comissao
Art. 66 - Sera criada uma Secretaria Executiva para apoio administrativo da Comiss&o, ora criada.

Paragrafo unico. Sera designado um servidor publico como Secretario Executivo para responder
pela referida secretaria.

) CAPiTULON ,
COMISSAO LOCAL DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Secao |
Da Criacao e da Composi¢ao da Comissao

Art. 67 - Fica criada a Comissdo Local de Regularizagdo Fundiaria, a ser nomeada através de
Resolugdo da Comisséo Municipal de Regularizagdo Fundiaria, composta de 03(trés) membros
efetivos e 03(trés) membros suplentes, eleitos entre os beneficiarios dos nucleos urbanos informais
que estara em processo de regularizagao fundiaria.

§ 1° Cabera a Comissao Municipal, a promogdo de assembléias gerais dos beneficiarios dos
nucleos urbanos informais para a eleicdo da Comissdo Local de Regularizagdo Fundiéria em cada
nucleo urbano.

§ 2° Nos nucleos urbanos informais com numero superior a 50 (cinquenta) beneficiarios, sera
elevado o numero de membros da Comisséo Local, na propor¢do de 01 (um) membro para cada
grupo de mais 30(trinta) beneficiarios, desconsiderando residuos, caso exista.

CAPITULO Il
DISPOSIGOES GERAIS

Art. 68 - Serdo isentas do ITBI - Imposto de Transferéncia de Bens Imdveis, as transferéncias de
lotes em Reurb-S, e de 2,0% (dois por cento), as transferéncias de lotes em Reurb-E.

Art. 69 - A regularizagdo de nucleos urbanos informais nao implica o reconhecimento pelo Poder
Publico Municipal de quaisquer obrigagdes assumidas pelo loteador junto aos adquirentes das
unidades imobiliarias.

§ 1°. O Poder Executivo Municipal, a seu critério, € na hipétese do seu autor ou requerente do
projeto de regularizagdo, ou quem de direito, ndo atender as exigéncias técnicas formuladas ou ndo
registrar o Projeto de Regularizagdo Fundiaria perante o Registro de Imdveis, podera providenciar
as corregOes técnicas necessarias e, inclusive, requerer seu registro.

§ 2°. Na hipotese prevista no caput, 0 Poder Executivo Municipal podera implementar o Projeto de
Regularizagdo Fundidria e cobrar de seu autor ou requerente e/ou de seus beneficiarios os
encargos decorrentes, inclusive aqueles relativos aos emolumentos registrais, bem como executar
as garantias eventualmente existentes.

Art. 70 - O Poder Executivo Municipal garantira os recursos humanos e administrativos necessarios
para o efetivo exercicio da atividade fiscalizadora relativa ao parcelamento do solo.
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Art. 71 - Decreto do Poder Executivo Municipal podera regulamentar o disposto nesta Lei.

Art. 72 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicag&o.

REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE.

Plenario “Mary Carmem Couto Dias”
Brejetuba/ES, 02 de Outubro de 2018.

ADEMIR ANTONIO CORREA
Vice-Presidente da Cdmara

EZIO GONCALVES RIBEIRO
1° Secretario
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